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Fasteigna-
markadur

Raunverd ibudarhiasnaedis hakkar i
névember

Raunverd ibudarhtisnadis a landinu 6llu haekkadi
um 0,9% milli oktober og névember.' Markadsverd
ibadarhtisnaedis jokst um o0,75% milli manada og
verdbélga meeld med visitélu neysluverds leekkadi
um 0,16%. I oktéber laekkadi husnaedislidurinn

um 0,19%, en verdboélga jokst um o,47%. Raunverd
ibidarhtisnaedis laekkadi pvi 1 oktéber um 0,66%, var
pad fyrsta leekkunin milli manada sidan i mars 2016.
[ naesta manudi vard svo strax breyting 4 par sem
raunverd ibudarhusnaedis haekkadi.

Fyrr & pessu ari var haekkunartaktur htisnaedisverds
svo gott sem samfelldur, hvort sem litid er til nafn-
eda raunverds. Eins og sjd md hefur petta breyst

allra sidustu manudi, en varhugavert er hins vegar
ad lesa of mikid i einstaka breytingar milli manada.
pott haegt hafi 4 verdhaekkunum 4 fasteignamarkadi
upp a sidkastid, og leekkun hafi att sér stad i einstaka
manudum, er frekar 6liklegt ad verd haldi afram ad
laekka, ef horft er til millilangs tima. Greiningaradilar
eru b6 almennt sammala um ad afram komi til

med ad haegja a hekkunartakti husnaedisverds.
Markadurinn stefni { 4tt ad auknu jafnvaegi med
auknu frambodi af nyju hisnaedi og haekkun
fasteignaverds i takt vid kaupmattaraukningu.

Eins og sja ma a medfylgjandi mynd t6k haekkun
fasteignaverds talsvert fram tr kaupmattaraukningu
sidustu missera. Raunverd ibuda hefur aukist um
26% fra upphafi ars 2016 fram til oktdber 2017, a sama
tima og kaupmattur launa hefur einungis aukist

um 11%. [ oktober laekkadi kaupmattur launa um

0,4% sem er 6gn minni leekkun en vard a raunverdi
ibudarhtisnaedis, og pvi ef til vill visbending um ad
bessir peettir séu farnir ad préast i somu att. En aftur
er varhugavert ad lesa of mikid i breytingar milli
einstaka manada.

! Raunverd fasteigna reiknad 1t fra markadsverdi ibadarhtisndis fyrir

landid allt samkveemt Hagstofu Islands og visitélu neysluverds.
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Fasteigna-
markadur

Fjoldi kaupsamninga fyrstu 10 manudi arsins
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Kaupsamningum faekkar a hofud-
borgarsvaedinu en fjolgar a 68rum
landsvaedum

[ oktébermanudi var 642 kaupsamningum pinglyst
a hofudborgarsvaedinu. Pad eru 160 fleiri samningar
en i september, en talsverdar sveiflur hafa verid
milli manada 1 fjélda pinglystra samninga ad
undanférnu. Pad sem af er ari hafa peir ad medaltali
verid 606 4 manudi a hofudborgarsvaedinu. Yfir allt
arid hefur 6.063 kaupsamningum verid pinglyst &
héfudborgarsvaedinu og eru peir faerri en a sama
tima i fyrra, en pa hafdi 6.361 samning verid pinglyst.
Fjoldi kaupsamninga a hofudborgarsvaedinu er um
pessar mundir svipadur og & sama tima arid 201s.

Athygli vekur ad préunin er 6nnur 4 sumum 6drum
landssvaedum. A Nordurlandi er ad finna mestu
hlutfallslegu aukningu milli ara, en par hefur 26%
fleiri kaupsamningum verid pinglyst pad sem af

er ari samanborid vid sama tima fyrir ari sidan.

[ oktéber var 104 kaupsamningum pinglyst &
Nordurlandi sem er dpekkur fj6ldi og & Sudurlandi en
par var 112 kaupsamningum pinglyst { oktober.

Fasteignaverd tekur vid sér a Akureyri

Fasteignamarkadurinn 4 Akureyri hefur tekid vid

sér upp a sidkastid. I oktéber hafdi fasteignaverd a
Akureyri haekkad um 21% milli dra, sem er mesta
haekkun & arsgrundvelli sem ordid hefur par i bae fra
pvi um mitt ar 2006. Til samanburdar hafdi verd a
héfudborgarsveedinu haekkad um 17% i oktéber sem er
ogn haegari taktur en var fyrr 4 pessu ari.

Ad undanférnu hefur ibtum Akureyrar fj6lgad jafnt
og pétt. I byrjun oktéber bjuggu 18.710 manns &
Akureyri og hafdi ibtium sveitarfélagsins fjolgad um
220 4 fyrstu 9 manudum arsins. Til samanburdar
fjolgadi ibGum um 140 a sama tima 2016. Biast ma
vid pvi ad fjolgun ibtia 4 svaedinu hafi ytt undir aukna
eftirspurn eftir htisnadi sem skyrir ad einhverju leyti
verdhakkunina a svaedinu.



Leigumarkadur

Um 40% leigjenda piggja hiisnadisbaetur samkvaemt
kénnunum Ibadalanasjéds. Tolur um greiddar
htisnaedisbaetur syna ad i oktéber fengu um

14.100 heimili htisnaedisbatur, eda samtals um 26
ptusund manns, 8% allra landsmanna. Talsverdur
munur er  milli sveitarfélaga i pessu tilliti. Pegar
staerstu sveitarfélog landsins eru skodud kemur
i]j6s ad 1 Reykjanesbze, Reykjavik og & Akureyri

eru hlutfallslega flestir bétapegar husnadisbéta. I
pessum sveitarfélogum btia um eda yfir 10% ibta a
heimilum sem piggja hiisnaedisbeetur. I Fjardabyggd
og Gardabee er petta hlutfall adeins um 3 présent.

Husnadisbatur eru bubét fyrir mérg heimili,
sérstaklega pau tekjulaegri. Um 70% heimila sem
piggja htisnzedisbaetur eru med leegri heimilistekjur
en 400 pusund krénur 4 manudi, og & medal pessara
heimila nema htisnadisbatur ad medaltali 34% af
greiddri leigu.

Milli april og oktober leekkadi medalgreidsla
htsnaedisbdta ir 31.700 kréonum i 30.400 krénur,
eda um 4 présent. Eigna- og tekjuskerdingar dsamt
grunnfjarheedum htisnzedisbéta héldust po dbreytt
yfir timabilid. Leiguverd for hins vegar haekkandi a
sama timabili. Medalleigufjarhaed medal botapega
htsnaedisbdta var um 1.560 kréonur 4 fermetra i
oktdber og hafdi haekkad um 3,2% sidan i april, eda
um 6,5% a arsgrundvelli. Til samanburdar hakkadi
leiguverdsvisitala Pjodskrar Islands um o0,9% 4 sama
timabili eda 1,8% a arsgrundvelli.

! pad vekur athygli hve miklu munar 4 pessum tveimur meelikvérdum & préun leigu-
verds. Leiguverdsvisitala Pjodskrar tekur til allra nyrra pinglystra samninga innan
ménadar, en gégn um hisnaedisbaetur nd til allra virkra husaleigusamninga medal
bétapega huisnaedisbota. Petta eru pvi mismunandi urtok. Margir peirra sem hafa
pinglystan samning piggja ekki hiisnaedisbaetur, og margir bétapega husnadisbota
eru ekki med pinglystan samning.

#_. ibudaldna
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Hlutfall ibiia sem byr 4 heimilum sem fa
hiisnedisbaetur
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Leigumarkadur

Lengd hiisaleigusamninga medal botapega
hisn=disbota*
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*Adeins beir samningar sem hafa endadagsetningu.

Heimild: Vinnumalastofnun, Hagdeild Ibudaldnasjods
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Pad vekur athygli ad konur eru i miklum meirihluta
medal umsaekjenda um huisnaedisbaetur. bad a jafnt
vid um pa umsakjendur sem btia einir og pa sem bia
med fleirum & heimili. A medal peirra umsakjenda
sem bjuggu einir padu 4.300 konur og 3.600 karlar
htisnaedisbaetur i september. Alls bia 56% botapega
hiisnaedisbota einir a heimili.

Lengd hisaleigusamninga er mikilveegur maelikvardi
a pad hisneedisoryggi sem fylgir vidkomandi
leiguhtisneaedi. Timabundnir hiisnaedissamningar

a medal botapega hiisnaedisbota i september

giltu ad medaltali i 18 manudi. Dreifing lengdar
hiisaleigusamninga medal bétapega hisnaedisbéta
er synd & myndinni hér til hlidar. Eins og sja ma

er fatitt ad samningar gildi lengur en 1 36 manudi,
en jafnframt afar fatitt ad peir gildi skemur en

i 6 manudi. A pessari mynd eru ekki syndir peir
samningar sem ekki hafa tiltekna endadagsetningu,
en peir eru um helmingur allra samninga. £tla

ma ad i morgum tilfellum sé um 6timabundna
samninga ad raeda.

Sé leiguverd skodad eftir endadagsetningu kemur
11j6s ad samningar sem gilda 1 1-3 ar eru ad jafnadi
dyrastir, en par var fermetraverdid ad medaltali um
1.530 krénur 1 oktéber. Samningar sem gilda lengur
voru ad jafnadi med heldur laegri leigu, eda um 1.480
kronur a fermetrann. bad sama 4 vid um samninga
sem gilda skemur en { eitt 4r, en medalleiga i peim
samningum var 1.380 kronur a fermetrann i oktéber.
Fermetraverd medal peirra samninga sem ekki hafa
endadagsetningu var ad medaltali 1.320 krénur.



. P ibadaléna
Leigumarkadur PN - sjodur

Sé leigumarkadurinn skodadur eftir svaedum, eins A timabilinu april til oktéber haekkadi leigufjarhaed

og hann birtist { tolum um bétapega hisnadisbota, bétapega huisnadisbota aberandi mikid & tveimur

kemur 1 1j6s ad fermetraverd leigu er heest 1 svaedum, eins og sja ma a medfylgjandi mynd.

péstnimerum 105, sem naer til Hlida og Tdna i Petta eru péstnimerin 235, sem neer til Asbriar {

Reykjavik, 113 sem neer til Grafarvogs og Ulfarsardals, Reykjanesbae, og 270 sem neer til Mosfellsbaejar. Hins

og 107 sem nar til Vesturbzejar Reykjavikur. vegar laekkadi fermetraverd i 200 Képavogi og 103
Reykjavik.

Fermetraverd i Efra-Breidholti er um 16% leegra en

i péstnimeri 105 og fermetraverd a Selfossi um 32%
laegra en {105, svo deemi séu tekin. Pad skal itrekad
ad pessar tolur na adeins til bétapega husnaedisbéta,
en til ad eiga rétt 4 slikum boétum purfa heimili
medal annars ad vera undir tilteknum tekju- og
eignamorkum.

Leiguverd i oktober og proun leiguverds april-oktober
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. P ibudaléna
Byggingamarkadur PN - sjodur

Byggingarkostnadur og fasteignaverd broun byggingarkostnadar og fasteignaverds

220

Likt og bent hefur verid a hér 1 fyrri skrifum Visitolur: jandar 2010=100

hefur misvaegi 4 milli fasteignaverds hér a landi 200 /'
og byggingarkostnadar, eins og hann er metinn 180 Vi -
samkvaemt byggingarvisitolu Hagstofunnar, farid 160 -
nokkud hratt vaxandi 4 undanférnum arum. Ad 140 e

120

odru 6breyttu bendir s proun sterklega til pess
ad sifellt dbotasamara hafi ordid fyrir verktaka ad 100 — 7 % i
> I_./

byggja nyjar ibudir. P6 hefur haegt nokkud a pessari
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Byggingarkostnadur
Fasteignaverd Landid - Alls

. P . e HOfudborgarsvaedio - Fjolbyli
Byggingarvisitala endurspeglar ekki fudborg oy

heildarframkvamdakostnad Heimild: Hagstofa [slands
Visitala byggingarkostnadar er svonefnd
adfangavisitala sem meelir nanar tiltekid

verdproéun a 6llum adfongum sem fara i

byggingu ibtidarhusnaedis. [ peim melingum

eru hvorki l6daverd, honnunarkostnadur né

sa fjarmagnskostnadur sem fellur til yfir
framkveemdatimann tekin med i reikninginn. Segja
ma ad visitalan meeli einfaldlega hvad pad kosti
fyrir verktaka ad meeta 4 stadinn og byggja hts.



Byggingamarkadur

Vagi byggingarstiga i visitolu

byggingarkostnadar*

100%

80%

201 2014 2017
‘Byggingarstig 1, byggingarleyfi, w7 fullgerd bygging
er ekki synilegurlidur a myndinni 6 fullgeré an I()éarfrégangs
enda einungis um 0,3% af heildar ms tilbain til innréttingar
m 4 fokheld bygging
m 3 burdarvirki fullreist
m 2 undirstodur

byggingarkostnadi

Heimild: Hagstofa Islands

Fjarmagnskostnadur yfir framkvaemdatima
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ibGudalana
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Byggingarvisitala endurspeglar ekki
heildarframkvamdakostnad (frh)

Fjarmagnskostnadurinn vid byggingu
ibudarhisnaedis er almennt metinn um eda yfir 10%
af heildarframkvamdarkostnadi, midad vid tveggja
ara framkveemdatima. Ef framkvaemdir tefjast

eykst s timi sem verktakar purfa ad standa skil af
vaxtagreidslum an pess ad tekjur af verkefninu komi
a moti. bannig md auka hagkveemni i byggingu
ibtida med pvi ad stytta framkveemdatimann.

Husnaedissvid Ibadaldnasjéds hefur lagt mat a
dreifingu framkvemdarkostnadar i tengslum vid
uppbyggingu Leiguheimila. St greining leidir

ljés ad um helmingur framkvaemdarkostnadar vid
medalstért verkefni er pegar kominn fram eftir
uppsteypu 4 ibudunum. Pad er ad segja, mikill hluti
hans a sér stad snemma i ferlinu, og ef verkefnin eru
fjarmognud med lansfé parf ad greida vaxtakostnad
vegna pess utlagda kostnadar.

Gula stlan a mynd hér til hlidar synir 24 manada
framkvemd, pa 100% af detlun. Haegt er ad sja

ad med pvi ad stytta framkvemdartima um prja
manudi pa minnkar fjarmagnskostnadurinn
verulega (um 20%), en eykst jafnframt hlutfallslega
meira ef framkvaemdir dragast um prja manudi til
ad mynda. Pad er pvi ljost ad einfoldun og skilvirkni
i heildarferlinu skilar t6luverdum avinningi.



Byggingamarkadur

Leidandi visbendingar um umsvif i
byggingarionadi

Verulega hefur haegt 4 vexti arstidaleidréttrar veltu
i byggingaridnadi. Medfylgjandi mynd synir veltu

i premur atvinnugreinaflokkum sem tengjast
byggingaridnadi og mannvirkjagerd. Mikill voxtur
meaeldist { veltunni arin 2015 og 2016 og a timabili
var 12 manada aukning veltu i kringum 4o0%. I
sidustu melingu (juli og agust) var 12 manada
aukning veltu hins vegar um 13%.

Pegar tolurnar eru skodadar eftir einstékum
atvinnugreinaflokkum kemur i ljés ad stédnunin

er mest aberandi i byggingu hisnaedis og proun
byggingarverkefna. Einnig hefur haegt 4 vexti

veltu hja arkitektum, p6 ad préunin par sé ekki jafn
aberandi. En 12 manada voxtur arstidaleidréttrar
veltu hja arkitektum var um 30% um sidustu dramét,
en 17% i sidustu meelingu.

Petta er athyglisverd préun i ljési pess ad margar
adrar visbendingar benda til aukinna umsvifa i
byggingaridnadi. Fjoldi starfandi i byggingarionadi
hefur til deemis haldid 4fram ad vaxa undanfarna
manudi, en ad visu haegar en undanfarin ar. ba
hefur innflutningur 4 byggingarefni haldid dfram
ad vaxa undanfarna manudi, ef tekid er tillit til
arstidar.

Ofangreindar visbendingar um umsvif i
byggingaridnadi geta gefid nokkra hugmynd um
hversu mikil uppbygging htisnaedis 4 sér stad um
pessar mundir. P6 ber ad hafa i huga ad umsvif i
byggingaridnadi tengjast ekki eingéngu ibudum
heldur einnig uppbyggingu og vidhaldi annarra
mannvirkja, svo sem a svidi ferdapjonustu, storidju
og innvida.

ibGudalana
2" sjodur

Velta i byggingaridnadi eftir vsk-timabilum,
Arstidaleidrétt velta & raunvirdi
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Innflutningur byggingarefna,

6M hlaupandi, vegid medaltal nokkurra tegunda
byggingarefna
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Ibidalanasjéodur

Ny Gtlan

Ny atlan Ibudalanasjéds i oktober 2017 namu 361
milljon kréna, en par af voru 332 milljénir vegna
almennra ldna. Til samanburdar ndimu almenn
utlan i september 401 milljén kréna. Medalfjarhaed
almennra ldna var taepar 16 milljénir kréna.

bréun vanskila atlana’

[ lok oktéber nam fjarhaed vanskila ttlana

til einstaklinga 977 milljonum kréna og var
undirliggjandi lanavirdi tepir 9,5 milljardar kréna
eda um 2,5% utlana sjédsins til einstaklinga.

Fjarhaed vanskila utlana til 16gadila nam 582
milljénum kréna og var undirliggjandi lanavirdi
2,1 milljardur kréna. Tengjast pvi vanskil 1,4%
lanafjarhaedar sjodsins til légadila.

[ lok oktéber nam heildarfjarhaed vanskila um

1,6 milljérdum kréna og lekkudu vanskil um 105
milljénir kréna milli mdnada. Vanskil na samtals til
2,2% lanasafnsins, en sambeerilegt hlutfall var 3,2% i
oktdber 2016.

' Vanskil flokkast hér sem lan sem hafa verid i vanskilum umfram

9o daga.

ibudalana

* sjodur

Vanskil einstaklinga
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Ibidalanasjéodur

ibadir Ibadalanasjods

[ lok oktdber 2017 atti [bidalanasjéodur 464 ibudir.
Sjodurinn seldi 17 eignir { manudinum og battust
3 nyjar ibudir vid eignasafnid. Til vidbotar peim
eignum sem seldar voru i manudinum pa hefur
[budalanasjédur sampykkt kauptilbod i 67 eignir og
vinna nu tilbodsgjafar ad fjarmognun peirra.

[ lok oktéber voru 207 eignir ILS i almennri
s6lumedferd hja fasteignasélum vidsvegar

um landid eda a leid i soluferli. P4 voru i lok
manadarins 239 ibudir i leigu hja fjarstyringarsvidi
[budalanasjéds og eru pessar eignir um land

allt. Stér hluti peirra er leigdur til fjélskyldna

og einstaklinga sem dvéldu i eignunum pegar
[budalanasjédur eignadist peer.

Ibudir ILS eftir landshluta og stédu i lok oktdober 2017

ibudalana
* sjodur

Seldar ibudir

Fjoldi
1200 A

1.000 -
800
600 -
400 -

200 -

2012
2013
2014
2015
2016

2016 jan-sept
2017 jan-sept

Isoluferli ~ Ileigu

Audar

Ivinnslu Samtalsokt.”17 Samtals sep.’17

Hofudborgarsvaedid

35 43

2 83 87

Sudurnes

37 79

o) 117 119

Vesturland 25 29

0 55 56

Vestfirdir 16 12

o) 29 30

Nordurland vestra 5 3

o 8 9

Nordurland eystra 18 9

0 30 33

Austurland 18

39

0 59 58

Sudurland 32 46

86

Samtals

207 239

16

2 464 478




Utgefandi:
Hagdeild Ibtdaldnasjods

Abyrgdarmadur:
Una Jénsdottir (unaj@ils.is)

Utgafudagur:
5. desember 2017

Hagdeild Ibtidaldnasj6ds er 6hadur adili sem fram-
kvaemir greiningar 4 hiisnaedismarkadi. Upplys-
ingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat
starfsmanna Hagdeildar a fyrirliggjandi upplys-
ingum & hverjum tima og geta breyst 4n fyrirvara.

Hagdeild Ibtidalanasjéds ber ekki skylda til ad veita
adgang ad frekari upplysingum en birtar eru i
skyrslu pessari.



